TALLINNA NOTAR PRIIDU PARNA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

984
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel kaugtoestamise
teel Tallinna notar Priidu Pirna notaribiiroos asukohaga Révala pst 2/ Kivisilla tn 8,
Tallinn, kuueteistkiimnendal mirtsil kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal
(16.03.2026. a) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskus (edaspidi ka RMK), kui
riigivara valitsema volitatud asutuse kaudu, mis on registreeritud registrikoodiga 70004459,
asukoht M@disa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lé&ine-Viru maakond, e-posti aadress
urve.jogi@rmk.ee, edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile
lisatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on akti tdestajale tuntud isik,
kes oma kinnituste kohaselt asub tehingu tdestamise hetkel Pérnus,

Saue vald, Saue Vallavalitsuse registrikood 77000430, vallavalitsuse aadress Kiitise tn 8,
Saue linn, Saue vald, Harju maakond, e-posti aadress info@sauevald.ee, edaspidi nimetatud
Kasutaja, mille esindajana tegutseb kiesolevale notariaalaktile lisatud volikirja alusel Elis
Johanson, isikukood 48304190259, kes on akti tdestajale tuntud isik, kes oma kinnituste
kohaselt asub tehingu tdestamise hetkel Saue vallas,

Omanik ja Kasutaja koos edaspidi nimetatud Lepinguosalised, kes solmivad lepingu
alljdrgnevas:

1. KINNISTU JA LEPINGUOSALISTE KINNITUSED

1.1. Kinnistuks on Kernu metskond 129, Pohla kiila, Saue vald, Harju maakond asuv
kinnistu: katastritunnus 29701:001:0141, pindala 573651 m?, aadress Kernu metskond
129, Pohla kiila, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%),
koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.2. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr
14633302. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik. Kolmandas jaos
kehtivaid kandeid ei ole. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust — ndhtuvad  andmed on  notariaalakti  téestaja  kontrollinud
kinnistusosakonnas kdesoleva lepingu sélmimise pdeval.



1.3.

Omaniku esindaja Kkinnitab, et:

1.3.1. Kiesolev leping sdolmitakse kooskdlas RMK kinnisvaraosakonna juhataja poolt antud

kiaskkirjaga nr 9-49/30.

1.3.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Kinnistu ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,

et seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.3.3. Kinnistu suhtes ei ole kiesoleva lepingu sdlmimise hetkel kinnistusosakonnale

esitatud ega tehtud iihtegi kinnistamisavaldust.

1.3.4. Kinnistu koosseisu kuuluval maal ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid

kidesolevas lepingus nimetamata maapealseid vOi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

1.3.5. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud

1.4.

ja need ei ole 10ppenud, need ei ole kehtetuks kuulutatud, tal on kdik &igused ja
volitused sdlmida kdesolev leping ning talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks vdi
takistaks kdesoleva tehingu tegemist.

Kasutaja esindaja Kinnitab, et:

1.4.1. Kiesolev leping sdlmitakse kooskdlas vastavalt Saue Vallavalitsuse 11. veebruar

2026.a korralduse nr 112 alusel. Eelnimetatud haldusakt on kehtiv, seda ei ole
muudetud, kehtetuks tunnistatud, ega vaidlustatud.

1.4.2. Kasutaja on kasutusdiguse ala iile vaadanud ning on teadlik Kinnistu suurusest ja

piiridest ning kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas Omanikule
mingeid pretensioone.

1.4.3. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud

2.1.

2.2

2.3.

24.

ja need ei ole 1dppenud, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kdesolev leping ning
talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks vdi takistaks kdesoleva tehingu tegemist.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE JA MUUD KOKKULEPPED

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutaja kasuks Kinnistu esimesele jarjekohale
tahtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse olemasoleva tee kasutamiseks, uue tee
ehitamiseks  ja selle omamiseks, avalikuks kasutamiseks ning koikide t6ode
teostamiseks, mis on seotud tee ehitamise, majandamise, remontimise, korrashoiu ja
hooldamisega. Kasutajal ja koikidel kolmandatel isikutel on digus kasutada lepingu eset
kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks
kasutusdiguse alal, milline on kéesoleva lepingu lisaks oleval plaanil téhistatud punase
joonega ja millise ala suurus on 17204 m?, ruumiandmete tunnus 956052 (edaspidi
nimetatud kasutusoiguse ala).

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et tee kasutamine on vaba kdikidele kasutajatele ja
transpordiliikidele Odpidevaringselt. Omanikul on O&igus IOpetada kéesolev leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu
teostamiseks vdi muul avalikul eesmirgil.

Kodik maksud (kaasaarvatud maamaks) ja/vdi 16ivud ning koik Kinnistuga seoses
tasumisele kuuluvad maksed, samuti muud Kinnistul lasuvad maksud, vdlaintressid,
Kinnistuga seotud muud koormised, ekspluateerimiskulud ja muud kulutused kuuluvad
tasumisele Omaniku poolt, vilja arvatud maksed ja kulutused, mis on otseselt seotud
kergliiklusteega. Maamaksu tasumise kohustuse tekkimisel on riigil digus nduda
kasutusdiguse omanikult maamaksu tasumist proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Kasutajal on digus:




2.4.1. kasutusdiguse alale langenud voi tee kasutajale ohtlikuks osutuvad puud koristada voi
langetada iseseisvalt, tagamaks tee igapdevase ohutu kasutusvdimaluse. Kasutajal ei
ole lubatud tema poolt raiutud metsamaterjali kinnisasjalt dra viia ja vodrandada. Puit
kuulub Eesti Vabariigile;

2.4.2. puude ja pddsaste, mille keskmine rinnasdiameeter on alla 8 cm, raie teostamiseks voi
selle tellimiseks kolmandatelt isikutelt oma kulul;

2.5. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Kasutajal on kohustus:

2.5.1. tagada kasutusdiguse kehtivusaja jooksul avalikult kasutatava tee hooldus ja
korrashoid kasutusdiguse ulatuses ning kanda kdik sellega seotud kulud, arvestada
kinnisasjal kehtivate kitsendustega;

2.5.2. vdimaldada RMK-Ile piiranguteta tee kasutamine metsamajanduslikeks tegevusteks
(s.h metsamaterjali ladustamiseks tee kaitsevoondis, metsamaterjali laadimistoodeks,
raietoodeks jmt);

2.5.3. likvideerida tee korrashoiunduete mittetditmise ja tee avaliku kasutamise tingimuste
rikkumisega liiklejate poolt tekitatud kahju;

2.5.4. anda tagasivOoetamatu ndusolek kinnisasja jagamise korral isikliku kasutusdiguse
tilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid kinnisasja, kus
asub kasutusala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta;

2.5.5. sdlmida RMK-ga kokkuleppe, mille kohaselt vdib RMK vajadusel koormata sama
kasutusdiguse ala teiste piiratud asjadigustega, kui see ei takista kdesoleva servituudi
teostamist;

2.5.6. hoiduda igasugusest muust tegevusest (s.h tegevusetusest), mis rikub digusaktidest
tulenevaid RMK digusi v6i kahjustab tema huve.

2.6. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et RMK-1 on digus kasutusdiguse ala kasutada

tingimusel, et RMK ei kahjusta kasutusdiguse ala ega takista Kasutaja diguste teostamist.

2.7. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Omanikul on kohustus:

2.7.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kasutajal kasutusdiguse ala
eesmirgipérast kasutamist;

2.7.2. jirgida kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

2.8. Kasutaja annab tagasivOetamatu ndusoleku Kinnistu jagamise korral isikliku
kasutusdiguse iilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid
kinnistut, kus asub kasutusdiguse ala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust iile
ei kanta.

2.9. Kasutaja annab tagasivoetamatu ndusoleku Riigimetsa Majandamise Keskusele vajadusel
koormata sama kasutusdiguse ala teiste piiratud asjadigustega, kui see ei takista
kidesoleva isikliku kasutusdiguse teostamist.

2.10. Omanik ja Kasutaja esindaja avaldavad, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja
saab alates kéesoleva lepingu sdlmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala
suhtes.

3. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

3.1. Omanik ja Kasutaja on lepingu esemele isikliku kasutusoiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ning Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 14633302 all kantud kinnistu
kolmandasse jakku esimesele jirjekohale tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoéigus
Saue valla kasuks tee ehitamiseks, omamiseks ja avalikuks kasutamiseks ning
koikide toode teostamiseks, mis on seotud Kkergliiklustee ja tinavavalgustuse
chitamise, majandamise, remontimise, Kkorrashoiu ja hooldamisega, vastavalt
16.03.2026. a solmitud lepingu punktidele 2.1. kuni 2.7. (ruumiandmete tunnus



4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

956052).
NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kéesoleva lepingu
s0lmimisega, ning 10peb vastava kande kustutamisega kinnistusraamatust.
Asjadigusseaduse §-de 225, 226 ja 228 sisu ja diguslikku tdhendust, sealhulgas seda, et
isiklik kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork voi -rajatis, on iileantav, ning et isikliku
kasutusdiguse iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise
kohta (asjadigusleping) vana ja uue Gigustatud isiku vahel. Kui isikliku kasutusdiguse
esemeks on tehnovork voOi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt tsiviilseadustiku {ildosa seaduse § 54 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknev tehnovork vdi —rajatis kinnisasja oluline osa.

Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped.

Notariaalaktis nimetatud riikliku ehitisregistri andmetel on vaid informatiivne ja
statistiline tdhendus ning selles sisalduvad andmed ei oma &iguslikku tdhendust.
Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on o&igustatud
teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on
kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas
hoiduma. Reaalservituut ei vdi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks
tegudeks, vilja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.
Vastavalt asjadigusseaduse §-le 176 kui reaalservituudi 1dpetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulisel pohjusel Gigus nduda teeniva
kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi 18petamiseks tingimusel, et ta hiivitab
teeniva kinnisasja omanikule servituudi Idpetamise tottu tekkiva kahju. Valitseva
kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanikule teatama tdhtajatu reaalservituudi
Idpetamisest voi tihtajalise reaalservituudi ennetéhtaegsest 1opetamisest kuus kuud ette.
Vastavalt asjadigusseaduse §-le 177 kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikult viike, on teeniva kinnisasja omanikul
Oigus nduda valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi ldpetamiseks
tingimusel, et ta hiivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudi ldpetamise tottu
tekkiva kahju. Kui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate Giguste teostamise vastu, on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 10petamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse,
kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanud voi kui ta
on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus
reaalservituudiga.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut diguse teha tiksnes neid tegusid,
mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituudi
sisu maédratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.
Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav.
Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest teenival kinnisasjal
lasuvat koormatist.

4.10. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 180 on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda enda

kulul reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi senist majanduslikku
otstarvet vdib saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui senine teostamise viis
on teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisiga vorreldes tunduvalt kahjulikum.



Servituudi teostamise viisi muutmisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette
tasuma.

4.11. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 181 kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva
kinnisasja iithe osa kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisama sobiv ning
reaalservituudi teostamine senisel osal on teeniva kinnisasja omanikule mone teise osaga
vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal Gigus nduda, et reaalservituuti teostataks
kinnisasja teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik
ette tasuma.

4.12. Riigildivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui taotluse esitaja on jitnud taotletava kande eest
seadusega ette ndhtud riigildivu tasumata, on riigildivu votjal digus jitta taotlus 1dbi
vaatamata.

4.13. Vastavalt notari tasu seaduse § 10 lg 3 kohaselt reaalservituudi minimaalne
tehinguviirtus on 639 eurot.

5. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1. Kéesolev leping on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise
korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on
osalejatele tasuta kittesaadav Notarite Koja kodulehel www.notar.ee (Iseteenindus »
Notariaalsed dokumendid) voi riigiportaalis www.eesti.ee (Iseteenindus > E-teenused >
Notariaalsed dokumendid). Lepinguosalistel on digus nduda paberil drakirja véljastamist.

5.2. Kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jaib notari kitte hoiule.

6. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada lepingu iithe (1) kinnitatud é&rakirja
kinnistusosakonnale.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepinguosalised ei avaldanud isikliku kasutusdiguse seadmisel tehinguviirtust, seega
notari tasu seaduse § 10 Ig 3 kohaselt tehinguvéértuseks on 639 eurot.

7.2. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3. Kasutaja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga voi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest iilekandega notari arvelduskontole. Notaril
on digus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu
seaduse §-le 38 on notari tasu maksmiseks kohustatud isikuteks isikud, kelle taotlusel vo1
kelle huvides notar tegutses ning nimetatud isikud vastutavad sama notariaaltoimingu
eest tasu maksmisel solidaarselt.

7.4. Kasutaja tasub riigildivu kolme (3) toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal digus jitta taotlus ldbi vaatamata.
Kinnistusraamatuseaduse § 46 lg 2 kohaselt avaldus kinnistu vodrandamise, koormamise
vOi mirke tegemise kohta vaadatakse lébi hiljemalt iihe kuu jooksul alates avalduse
laekumise péevast.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Osalejad on tutvunud isikliku kasutusdiguse ruumiandmetega piiratud
asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) ja kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleva ruumiandmete viljavottega ning ndustuvad selle sisuga, kinnitavad véljavotte oma
allkirjadega ning loevad selle lepingu lahutamatuks lisaks.



Kiesolevas dokumendis on koos lepingu lisadeks olevate plaanidega 7 lehte.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmisel 38,30 eurot (tehinguvéirtus 639,00 eurot: Notari
tasu seaduse § 3, 10 Ig 3, § 22, § 23 p 2).
Notari tasu ametitoimingu tegemise eest kaugtdestamise teel 20,00 eurot (Notari tasu seadus §
21g2(1)).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 13,99 eurot.
Kokku 72,29 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 4,00 eurot (tehinguvédrtus 130,00 -eurot:
Riigildivuseadus § 77 1g 1, § 354; § 356 1g 7).
mu

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Urve Jogi
Allkirjastatud digitaalselt

Elis Johanson
Allkirjastatud digitaalselt

Tallinna Notar Priidu Pirna
Allkirjastatud digitaalselt



